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Processo n2 0073/2026

UASG: 389295

Objeto: Contratacdo de Leiloeiro Publico Oficial, pessoa fisica ou juridica devidamente
credenciada na Junta Comercial do Estado do Distrito Federal — DF para preparagao, organizagao
e condugdo de leildo publico destinado a alienagcdo de bens imdveis e mdveis inserviveis
pertencentes ao Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI).

Critério de Julgamento: Maior desconto

Data da Sessao: 07 de maio de 2026.

Horéario da Sessdo: 09:30, horario de Brasilia/DF

Local: www.gov.br/compras

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. DA DEFINIGAO DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Referéncia é a contratagdo de Leiloeiro Publico Oficial,
pessoa fisica ou juridica, devidamente credenciada na Junta Comercial do Estado do Distrito
Federal — DF, para a prestagao de servigos técnicos especializados de preparagao, organizagao,
divulgacdo e conducgao de leildo publico, destinado a alienagdo onerosa de bens iméveis e bens
moveis inserviveis pertencentes ao Conselho Federal de Corretores de Imdveis — COFECI,
conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia e
demais documentos do certame.

1.2. Os servigos compreendem todas as providéncias necessarias a regular execugao dos leildes,
incluindo, entre outras atividades:

a. levantamento, identificagao, organizagao e cataloga¢do dos bens a
serem alienados;

b. avaliagdo mercadoldgica, quando cabivel, e apoio na formacgao dos
lotes;

c. elaboragao e disponibilizacdo de catadlogo, relagdo de bens,
fotografias e demais informagdes necessarias a ampla publicidade do
certame;

d. divulgacdo dos leildes em meio eletrénico e outros canais de
comunicac¢do adequados, observados os principios da publicidade e da
transparéncia;

e. disponibilizagao de plataforma eletronica apta ao cadastramento de
interessados e ao recebimento de lances;

f. conducdo das sessdes publicas de leilao;

g. emissdo da documentacdo pertinente aos atos de arrematagao;

h. apoio operacional e administrativo até a conclusdo de cada leildo,
inclusive no tocante a prestacdao de contas e a entrega dos relatdrios a
Contratante.

1.3. A remuneracdo do Leiloeiro Oficial observarad o disposto no Decreto n? 21.981/1932 e no
edital da contratagao, sendo devida exclusivamente pelos arrematantes, no percentual legal
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incidente sobre o valor dos bens arrematados, ndo cabendo ao COFECI qualquer pagamento,
reembolso ou 6nus financeiro decorrente da execu¢do do objeto. Consideram-se incluidos
nessa remunera¢do todos os custos diretos e indiretos, despesas operacionais, tributos,
encargos sociais, trabalhistas e previdencidrios, materiais, equipamentos, tecnologia,
deslocamentos, hospedagem, alimentac¢do, seguros e demais despesas necessarias ao fiel
cumprimento do objeto.

1.4. Os servicos objeto desta contratacdo sdo classificados como servigos comuns, por
possuirem padrées de desempenho e qualidade objetivamente definiveis no instrumento
convocatério, mediante especificagdes usuais de mercado, compativeis com a adogdo da
modalidade pregao eletronico.

1.5. A contratacgao justifica-se pela necessidade de promover a alienagao de bens iméveis e bens
moveis inserviveis pertencentes ao COFECI, de modo a assegurar a adequada gestdo
patrimonial, a racionalizagdo de espagos e custos de guarda e conservag¢ao, bem como a
observancia dos principios da economicidade, da eficiéncia, da transparéncia e da supremacia
do interesse publico.

1.6. A contratagdo sera realizada por item tnico, com prazo de vigéncia de 24 (vinte e quatro)
meses, nos termos estabelecidos no edital e na legislagao aplicavel, admitida prorrogacao,
desde que presente o interesse da Administragao e observados os requisitos legais.

1.7. Os leilGes serdo realizados em plataforma eletrénica disponibilizada pelo Leiloeiro Oficial
contratado, salvo disposicdo legal ou editalicia ao contrario, a qual devera atender
integralmente aos requisitos de seguranga, publicidade, transparéncia, rastreabilidade,
acessibilidade operacional e registro dos atos praticados, bem como permitir o recebimento de
lances na forma exigida pela Administragdo.

1.7.1. A solucdo tecnoldgica disponibilizada pelo contratado devera ser compativel com a
execucdo de leildes de bens méveis e imdveis, com disponibilizacdo de informacgdes, imagens,
condi¢bes de venda, editais, acompanhamento dos lotes, registro de lances e emissdo de
relatérios gerenciais, observadas as exigéncias previstas neste Termo de Referéncia e no edital.

1.8. O cddigo CATSER correspondente ao objeto deste instrumento é o de nimero 3972 -
Prestacdo de Servicos de Leiloeiros.

1.8.1. Os cddigos e descricbes do "CATMAT/CATSER" constantes do Compras.gov.br podem
eventualmente divergir da descri¢cdo dos itens a serem contratados quanto a especificagdes e
outras caracteristicas. Neste caso, havendo divergéncia quanto ao cddigo/descricido do
CATMAT/CATSER prevalecerio as especificagdes detalhadas neste Termo de Referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA E DO OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratagao justifica-se pela necessidade de o Conselho Federal de Corretores
de Imodveis — COFECI promover a alienacdo, de forma regular, eficiente, transparente e
vantajosa, de bens imdveis e bens mdveis inserviveis integrantes de seu patrimonio, cuja
permanéncia sob guarda da Administracdo mostra-se desaconselhdvel sob os aspectos
operacional, patrimonial e econémico.
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2.2. A manutencdo desses bens, quando ndao mais destinados ao atendimento das finalidades
institucionais do COFECI, pode acarretar custos administrativos e operacionais relacionados a
guarda, conservagdo, controle patrimonial e ocupacdo de espacos, sem retorno de utilidade
para a Administracdo. Nesse contexto, a alienagdo constitui medida adequada para
racionalizacdo do acervo patrimonial e eventual conversao desses ativos em receita, observados
os principios da legalidade, da eficiéncia, da economicidade, da transparéncia e do interesse
publico.

2.3. A contratagdo de Leiloeiro Publico Oficial mostra-se necessaria em razdo da natureza
especifica do objeto, que demanda conhecimento técnico, experiéncia operacional, capacidade
de divulgacdo, estrutura tecnolédgica adequada e dominio dos procedimentos préprios de
preparac¢do, organiza¢do e condugdo de leildes publicos, inclusive no que se refere a formacao
de lotes, publicidade do certame, cadastramento de interessados, recebimento de lances,
formalizagdo da arrematacdo e prestagdo de contas.

2.4. A solucdo escolhida busca assegurar maior competitividade entre os interessados na
aquisicdo dos bens, ampliar a publicidade dos certames e conferir maior seguranga,
rastreabilidade e efetividade a execu¢do dos leilGes, inclusive mediante utilizagdo de plataforma
eletrOnica apta ao processamento das etapas necessdrias a alienagdo patrimonial.

2.5. A contrata¢do também se revela vantajosa sob o aspecto financeiro, uma vez que, conforme
0 § 22 do art. 62 do Decreto n2 11.461/2023 que dispde que, no dmbito da Administracdo
Publica, é vedada a previsao de taxa de comissao a ser paga pelos comitentes, nao havera 6nus
direto para o COFECI, sendo a remuneragao do Leiloeiro Oficial suportada exclusivamente pelos
arrematantes, na forma da legislagdo aplicavel. Desse modo, a Administracdo podera promover
a alienacdo de seus bens sem dispéndio direto de recursos or¢amentdrios para custeio da
remuneragao do contratado.

2.6. Constitui objetivo da contratagdo selecionar Leiloeiro Publico Oficial, pessoa fisica ou
juridica devidamente credenciada na Junta Comercial do Estado do Distrito Federal — DF, para
prestar servigos de preparagao, organizagdo e conducdo de leildo publico destinado a alienagdo
de bens imdveis e mdveis inserviveis pertencentes ao COFECI, assegurando a regular execuc¢do
dos certames durante a vigéncia contratual, com observancia das condi¢des estabelecidas no
Edital, neste Termo de Referéncia e na legislagdo de regéncia.

2.7. Sao objetivos especificos da contratagado:

a. promover a adequada destinagdo de bens patrimoniais ndo mais
Uteis as atividades do COFECI;

b. assegurar ampla publicidade e competitividade aos leildes;

c. obter maior eficiéncia na conducdo dos procedimentos de
alienagao;

d. garantir seguranca juridica, transparéncia e rastreabilidade em
todas as etapas do processo; e

e. viabilizar a execu¢do dos leildes por profissional legalmente
habilitado, com estrutura técnica e operacional compativel com o
objeto contratado.
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3. DA DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO
3.1. Dos Servigos A Serem Prestados Pelo Leiloeiro Oficial

3.1.1. A solucdo objeto da presente contratagdo consiste na prestacdao de servigos técnicos
especializados de preparagao, organiza¢do, divulgacdo e condugdo de leildes publicos
destinados a alienagdo de bens imdveis e bens moéveis inserviveis pertencentes ao Conselho
Federal de Corretores de Imdéveis — COFECI, em conformidade com a legislacdo de regéncia, com
o Edital e com este Termo de Referéncia.

3.1.2. Os servigcos compreenderdo todas as providéncias necessarias a realizagdo dos leilGes,
inclusive:

a. apoio técnico a identificagdo, organizacao e cataloga¢do dos bens a
serem alienados;

b. apoio a avaliagdo mercadolégica dos bens, mediante levantamento
de precos e informagdes de mercado, sem prejuizo da competéncia
administrativa do COFECI para aprovar os valores minimos de
alienagao;

c. organizagao dos lotes e preparagao do material descritivo dos bens;
d. elaboragdio de minutas, avisos, catalogos, relatdrios,
demonstrativos e demais documentos necessarios a realizacdo dos
leilGes;

e. divulgacdo ampla e adequada dos certames, por meios eletronicos
e outros meios admitidos pela Administracdo;

f. disponibilizagdo e operagdo de plataforma eletrénica apta ao
cadastramento de interessados e ao recebimento de lances;

g. condugdo das sessoes publicas de leildo;

h. emissdo da documentacgdo relativa a arrematacgao;

i. orientagdo aos arrematantes quanto aos procedimentos necessarios
a conclusdo da alienagdo; e

j. prestagao de contas de cada leildo realizado, com encaminhamento
de relatdrios e documentos comprobatérios ao fiscal do contrato.

3.1.3. A definigdo final dos bens a serem alienados, a formacgao dos lotes e a fixagao dos valores
minimos de venda constituem atos de competéncia do COFECI, cabendo ao Leiloeiro Oficial
atuar em apoio técnico e operacional, submetendo previamente a aprovagao da Administragao
os documentos e informagdes necessarios a divulgacdo do certame.

3.1.4. Os bens a serem leiloados serdo indicados de acordo com a necessidade e conveniéncia
da Administracado, conforme demanda do COFECI durante a vigéncia contratual.

3.2. Informagdes Sobre A Realizacdo Do Leildo Oficial

3.2.1. O Leiloeiro Oficial contratado deverd atender, no minimo, aos seguintes requisitos
operacionais:

a. dispor de estrutura técnico-operacional compativel com a execuc¢do
de leil6es de bens méveis e imdveis;
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b. manter plataforma eletrénica adequada a realizagdo do leildo, com
seguranca, rastreabilidade, publicidade e registro dos atos praticados;
c. assegurar ampla divulgacdo do leildo, com disponibilizacdo das
informagdes essenciais sobre data, horario, condi¢Ges de participacao,
descricao dos bens, valores minimos e formas de contato;

d. elaborar os avisos, editais auxiliares, catdlogos, demonstrativos e
demais pegas informativas relacionadas a execugdo do leildo,
submetendo-os previamente a apreciagao e aprova¢ao do COFECI,
quando cabivel;

e. promover o cadastramento dos interessados e assegurar a regular
recepcdo dos lances;

f. conduzir a sessdo publica de leildo de forma transparente,
observando a legislacdo aplicdvel e as regras definidas pela
Administracdo; e

g. apresentar, ao final de cada certame, a documentagao
comprobatdria da realizagdo do leildo e dos respectivos resultados.

3.2.2. A plataforma eletrdnica disponibilizada pelo Leiloeiro Oficial devera permitir, no minimo:

|. acesso seguro aos usuarios, com mecanismos de autentica¢do;

Il. cadastramento e habilitagdo de interessados;

lIl. recepgdo de lances em tempo real;

IV. identificagao e registro cronolégico dos lances ofertados;

V. atualizag¢do simultanea das informagdes do certame;

VI. impedimento de aceitagdo de lances em desconformidade com as
regras estabelecidas para cada lote;

VII. emissao de relatérios gerenciais e operacionais; e

VIIl. armazenamento dos registros necessarios a auditoria e
fiscalizagao da execugdo contratual.

3.2.3. O Leiloeiro Oficial devera orientar os arrematantes quanto aos procedimentos de
pagamento, formalizacdo da arrematacao, retirada do bem e demais providéncias necessarias a
conclusdo do processo de alienagdo, sem prejuizo das competéncias préprias do COFECI.

3.3. Informagoes gerais da execugao

3.3.1. O Leiloeiro Oficial devera estar devidamente credenciado na Junta Comercial do Estado
do Distrito Federal — DF, na forma exigida no edital e na legislacdo aplicavel.

3.3.2. Os leildes deverdo ser executados com observancia das normas legais e regulamentares
vigentes, dos principios da publicidade, transparéncia, eficiéncia, seguranga e interesse publico,
bem como das condi¢Ges estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento
convocatoério.

3.3.3. O Leiloeiro Oficial contratado deverd dispor de solu¢do tecnoldgica propria e integrada
para realizagdo dos leilGes, permitindo o recebimento de lances via web e 0 acompanhamento
dos atos pelos interessados e pela fiscalizagdo contratual.
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3.3.4. O valor integral arrecadado com a alienagdo dos bens serd depositado em conta bancaria
indicada pelo COFECI, observadas as regras definidas no edital, no contrato e nas orienta¢des
da fiscalizacdo. A remuneracdo do Leiloeiro Oficial sera devida exclusivamente pelos
arrematantes, na forma da legislagdao e do edital, ndo cabendo ao COFECI qualquer 6nus
financeiro pela execugdo do objeto.

3.3.5. O Leiloeiro Oficial deverd entregar ao fiscal do contrato, no prazo de 10 (dez) dias uteis
apos a realizagdao publica do certame, a ata e o relatdrio final de cada leildo, contendo, no
minimo:

a. identificacdo dos lotes leiloados;

b. descri¢do dos bens;

c. valor de avaliag¢do e valor de arrematacdo, quando houver;

d. identificagdo do arrematante, com CPF ou CNPJ;

e. quantitativo de lotes arrematados e ndo arrematados;

f. registro dos lances ou demonstrativo resumido da disputa;

g. informagdes sobre ocorréncias relevantes verificadas durante o
certame; e

h. demais documentos necessarios a comprovacdo da regular
execuc¢do do objeto.

3.3.6. O Leiloeiro Oficial deverd manter sistema informatizado de controle das atividades
inerentes a alienacdo dos bens, disponibilizando ao COFECI, sempre que solicitado, relatérios
gerenciais e operacionais referentes a cada fase do processo, inclusive cadastramento dos bens,
divulgacao, lances, arrematagao e prestacao de contas.

3.3.7. O COFECI reserva-se o direito de fiscalizar, a qualquer tempo, a execugao dos servigos
objeto deste Termo de Referéncia, podendo expedir orientagdes, solicitar esclarecimentos,
determinar ajustes operacionais e exigir documentagdo comprobatéria da execugdo contratual,
nos termos da legislagao vigente.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Podera ser contratado Leiloeiro Publico Oficial, pessoa fisica ou juridica, devidamente
credenciado e regularmente matriculado na Junta Comercial do Estado do Distrito Federal — DF,
em conformidade com o Decreto n? 21.981/1932, com a regulamentacdo aplicavel e com as
condicBes estabelecidas no Edital e neste Termo de Referéncia.

4.2. Para fins desta contratac¢do, serd admitida a participacao de:

a. Leiloeiro Oficial pessoa fisica, devidamente matriculado na Junta
Comercial competente; ou

b. Leiloeiro registrado como empresario individual, na forma
admitida pela regulamentagdo aplicdvel e pelo instrumento
convocatério.

4.3. A contratacdo serd executada por item Unico, sob demanda, durante a vigéncia contratual,
de acordo com a necessidade do COFECI para a realizagdo de leildes de bens imdveis e bens
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moveis inserviveis, ndo havendo pagamento direto da Administragao ao contratado, observado
o disposto no edital quanto a forma de remuneragao do leiloeiro.

4.4. Nao sera admitida a subcontratacao do objeto contratual.

4.4.1. Compete ao contratado exercer pessoalmente a condugdo do leildo, admitida delegacdo
apenas nas hipdteses legalmente permitidas, em estrita observancia ao Decreto n®21.981/1932
e a regulamentac¢do aplicavel, sempre mediante comunicacdao formal e prévia anuéncia do
COFECI.

4.5. Constituem requisitos minimos para aceitagdo da proposta e para a execugao do objeto:

a. atendimento as exigéncias previstas no Decreto n? 21.981/1932, na
regulamentacdo aplicavel ao exercicio da atividade de leiloeiro oficial
e no edital;

b. comprovagdo de regular matricula e habilitacdo perante a Junta
Comercial do Estado do Distrito Federal — DF;

c. apresentagao da documentacdo de habilitagdo juridica, fiscal, social,
trabalhista e técnica exigida no instrumento convocatodrio;

d. comprovagdo de aptidao para execugdo de servigcos similares, por
meio de atestados ou certiddes que demonstrem experiéncia na
realizacdo, com éxito, de leiles de bens méveis e imdveis;

e. apresentacao de declaragdo de que organizard leildes oficiais com
periodicidade minima semestral, caso existam bens a serem leiloados,
de acordo com o plano de trabalho aceito pela Contratante;

f. apresentacdo de declaragdo de que dispGe de solugdo técnica para
realizacdo de leildo oficial, utilizando recursos de tecnologia da
informagao, permitindo o recebimento de lances na forma exigida pela
Administracdo; e

g. apresentacdo de descricdo do sistema a ser utilizado para
processamento das atividades inerentes a alienagdo dos bens e
disponibilizagcdo de informagdes gerenciais e controles das etapas do
processo.

4.5.1. O leiloeiro devera exercer suas atividades com ética, transparéncia, independéncia,
probidade e observancia estrita as regras do edital, do contrato e da legislagdo de regéncia.

4.6. O leiloeiro sera responsdvel pelos atos que praticar no exercicio de sua atividade
profissional, respondendo civil, administrativa e legalmente por condutas dolosas ou culposas,
na forma da legislagdo aplicavel.

4.7. O leiloeiro deverd possuir sitio eletrénico e/ou plataforma eletr6nica propria para
divulgacdo dos bens, cadastramento dos interessados, recepg¢do de lances, acompanhamento
do certame e emissdao de relatdrios, observados os requisitos de seguranca, publicidade,
transparéncia, rastreabilidade e funcionalidade exigidos neste Termo de Referéncia e no edital.

4.8. A solugdo tecnoldgica disponibilizada pelo contratado deverd ser compativel com a
realizagdo de leilGes de bens mdveis e imdveis e permitir, no minimo:
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a. cadastramento e habilitagdo de interessados;

b. recepcao e registro cronoldgico de lances;

c. acompanhamento em tempo real da disputa;

d. armazenamento das informag¢bes necessdrias a fiscalizacdo
contratual; e

e. emissao de relatdrios gerenciais e operacionais relativos a execugao
de cada leildo.

4.9. A remuneracdo do leiloeiro observara a forma prevista no edital e na legislacdo aplicavel,
sendo suportada exclusivamente pelos arrematantes, sem qualquer 6nus financeiro direto ao
COFECI.

4.10. Da Classificagao Dos Servigos e Da Forma De Sele¢dao Do Fornecedor

4.10.1. Trata-se de servico comum de carater continuado, a ser contratado mediante licitacdo,
na modalidade pregdo, em sua forma eletronica.

4.10.2. A prestacdao dos servicos ndao gera vinculo empregaticio entre os empregados da
Contratada e a Administragdo Contratante, vedando-se qualquer relagdo entre estes que
caracterize pessoalidade e subordinagdo direta.

4.10.3. E vedada a participagdo de empresas em consorcio.

4.10.4. E vedada a participagdo de cooperativas na presente contratag3o.

4.11. Dos Critérios de Sustentabilidade: Aplicam-se critérios de sustentabilidade compativeis
com o objeto, especialmente a priorizagao de meios eletrénicos para divulgacdo, cadastramento
de interessados, recepgao de lances, emissdo de relatdrios e prestagao de contas, com reducdo
do uso de documentos fisicos e racionaliza¢do de recursos materiais.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. Disposi¢Oes Gerais

5.1.1. O Leiloeiro Publico Oficial contratado atuara nos leildes promovidos pela Contratante, em
conformidade com a Lei n? 14.133/2021, o Decreto n® 21.981/1932, a Instru¢do Normativa n2
52/2022 do DREI e suas alterag¢Bes (no que couber) e as condi¢bes deste instrumento, edital e
contrato, durante todo o periodo de vigéncia contratual.

5.1.2. A disponibilizacdo dos bens para leildo ocorrerd conforme a conveniéncia da
Administracdo, a medida que os itens do patrimonio publico forem classificados como ociosos,
antiecondmicos, irrecuperdveis ou inserviveis.

5.1.3. Todas as despesas decorrentes da execu¢do do contrato e da realizacdo dos leildes
(impostos, taxas, emolumentos, contribui¢cdes previdenciarias, encargos trabalhistas, prémios
de seguro, materiais, equipamentos, plataforma eletrénica, divulgacdo etc.) correrao exclusiva
e integralmente por conta do Leiloeiro contratado, sem qualquer 6nus ou reembolso por parte
da Contratante.

SDS, Bloco A, Lote 44, Ed. Boulevard Center, Salas 201/210, Brasilia/DF, CEP 70391-900
Fone: (61) 3321-2828 - http://www.cofeci.gov.br - e-mail: cofeci@cofeci.gov.br CNPJ 62.658.737/0001-53



Servico Publico Federal )
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS iy
COFECI

SISTEMA
COFECIeCRECI

5.1.4. O Leiloeiro ndo podera alegar desconhecimento das condi¢gdes ou grau de dificuldade dos
servicos como justificativa para descumprimento contratual ou pretensdo de acréscimo de
comissdo.

5.2. Datas dos Leildes e Retirada dos Bens
5.2.1. As datas dos leilGes serdo definidas pelo COFECI em comum acordo com o Leiloeiro.

5.2.2. A retirada dos bens arrematados deverd ser previamente agendada pelo e-mail do setor
de patriménio.

5.2.3. O arrematante terd o prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados da efetivagdao do pagamento,
para retirar integralmente o bem arrematado.

5.2.4. Decorrido esse prazo, incidird multa de armazenagem de 0,5% (zero virgula cinco por
cento) por dia de atraso sobre o valor da arrematacao.

5.2.5. O bem serd declarado abandonado se nao for retirado no prazo de 15 (quinze) dias
corridos apés o prazo do item 5.2.3, com perda total do valor pago.

5.2.6. A entrega sera feita pessoalmente ao arrematante ou a procurador legalmente habilitado
(procuragdo ou autorizagdo com firma reconhecida), mediante apresenta¢do de documento
oficial com foto.

5.2.7. Os bens serao entregues no exato local onde foram visitados, correndo por exclusiva conta
do arrematante todas as despesas com impostos, remogao, transporte, desmonte e quaisquer

outros incidentes.

5.2.8. Naretirada, o arrematante ou seu representante devera observar rigorosamente todas as
normas de seguranca e saude, especialmente o uso obrigatdrio de EPls.

5.3. Condig¢oes de Venda dos Bens
5.3.1. Os bens serdo vendidos no estado fisico e de conservagdo em que se encontram, sem
qualquer responsabilidade da Contratante ou do Leiloeiro por avarias, defeitos, consertos,

reparos ou transporte.

5.3.2. Uma vez retirados da posse do COFECI, ndo serdo aceitas devolugdes, trocas, reembolsos
ou compensacoes de qualquer natureza.

5.3.3. Os bens poderdo ser vendidos a vista ou parcelados, conforme condi¢Ges fixadas no
edital/regulamento do leildo e na forma da legislacdo aplicavel.

5.3.4. Em caso de veiculos classificados como sucata (sem condi¢des de trafegar), o Leiloeiro
deverd proceder a inutilizagdo de chassis, plaquetas e placas de identificagao.

5.4. Modalidade e Realizagao do Leilao Eletronico
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5.4.1. O leildo sera realizado, preferencialmente, por meio do Sistema de Leildo Eletrénico
disponibilizado no ambito do Compras.gov.br, observados os procedimentos estabelecidos em
manual préprio.

5.4.1.1. Na hipdtese de indisponibilidade técnica do referido sistema, ou mediante justificativa
formal da Administracdao, devidamente registrada nos autos, serd admitida a utilizacdo de
plataforma eletronica prépria do Leiloeiro Oficial contratado, desde que esta atenda
integralmente aos requisitos técnicos, de seguranca, transparéncia e publicidade previstos neste
Termo de Referéncia e na legislagao vigente.

5.4.2. A plataforma devera ser gratuita (sem cobranga de inscricdo ou taxa de utilizagdo),
mantida em pleno funcionamento, com todas as atualizacdes e medidas de seguranca
necessarias.

5.4.3. Havendo problema técnico que comprometa o certame, o Leiloeiro devera soluciona-lo
imediatamente e, se necessario, reagendar o evento em comum acordo com a Contratante.

5.4.4. Em primeiro leildo, o lance inicial sera o valor de avaliagdo. Ndo havendo lances, inicia-se
imediatamente o segundo leildo, aceitando-se lances a quem mais der, desprezado o valor de
avaliacdo, vedado preco vil (inferior a 50% da avaliagao).

5.5. Dos Procedimentos Pds Leildo
5.5.1. Atender os interessados pessoalmente, por telefone ou e-mail, em seu escritdrio.

5.5.2. Fornecer aos arrematantes vencedores os Autos de Arrematacdo e os recibos das
comissdes pagas.

5.5.3. Encaminhar uma planilha com os dados dos arrematantes, no primeiro dia util
subsequente a realizacdo do Leildo, no modelo indicado pelo CONTRATANTE ou realizar a
insergao dos dados em sistema disponibilizado.

5.5.4. Retirar as placas dos veiculos considerados SUCATA e recortar as partes do chassi que
contém o registro VIN, supressdo do numero do motor, retirada de motor (se for o caso), e em
conformidade com os procedimentos exigidos na legislagao, realizando o registro fotografico e
emitindo relatério para entrega ao COFECI, com a finalidade de ser efetuada a baixa do registro
dos mesmos consequentemente, viabilizar a comercializacdo de suas pecas e agregados, se
possivel.

5.5.5. Emitir Nota Fiscal de Arrematacdo, impressa no suporte de papel A-4 e arquivo escaneado
em PDF - modelo OCR (pesquisavel), para retirada dos bens/lotes arrematados da area de
alienagdo, integralizagao total do pagamento, a ser entregue no Nucleo de Leildo ou pelo préprio
leiloeiro em seu escritdrio.

5.5.6. Emitir Oficio a ser entregue no Nucleo de Leildo ou pelo préprio leiloeiro em seu escritério
ou conforme em edital, autorizando liberagdo do veiculo ao arrematante, em suporte de papel
A4, com cddigo de seguranca, retirada dos bens/lotes arrematados da area de alienagdo, apds
a integralizagdo total do pagamento.
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5.5.7. O leiloeiro devera escanear em PDF - modelo OCR (pesquisavel), todos os documentos
necessarios para liberagdo, com as devidas assinatura do arrematante nos campos devidos,
individualizado por lote, que devera ser encaminhado ao CONTRATANTE.

5.5.8. Os documentos para entrega:

5.5.8.1. Comprador sendo pessoa juridica: Nota fiscal, oficio, contrato social, procuragdo
(quando for o caso), requerimento do empresdrio na junta comercial (empresario individual),
documento de identificagdo do proprietario ou procurador.

5.5.8.2. Comprador sendo pessoa fisica: Nota fiscal, Documento de identificagdo oficial com
inscricdo do CPF, e oficio de liberagdo e procurag¢do (quando for o caso).

5.5.8.2.1. Quando a procuragao for de outro estado, sera solicitado o abono da assinatura do
tabelido em cartério no Distrito Federal.

5.6. Da Comissdo do Leiloeiro

5.6.1. A atividade de leiloeiro pressupde risco do negécio, sendo a comissdo devida
exclusivamente quando houver arrematante e paga integralmente por este.

6. DAS OBRIGAGOES DO LEILOEIRO (CONTRATADO)

6.1. S3o obrigacdes do Leiloeiro Oficial contratado, sem qualquer 6nus financeiro direto para o
COFECI:

a. disponibilizar, as suas expensas, equipe de apoio, materiais,
equipamentos, recursos tecnolégicos, hardware, software e demais
meios necessarios a perfeita execugao dos leildes;

b. disponibilizar plataforma eletrénica prdpria, segura e adequada a
realizacdo de leildes de bens mdveis e imdveis, com capacidade para
cadastramento de interessados, recepc¢do de lances em tempo real,
registro cronolégico dos lances, emissdo de relatérios e
rastreabilidade dos atos praticados;

c. manter sitio eletrénico e/ou plataforma digital para divulgacdo dos
bens, das condi¢Ges do certame e dos demais atos relacionados ao
leildo;

d. elaborar minutas de avisos, catalogos, relatérios, demonstrativos e
demais pecas auxiliares necessarias a realizacdo dos leildes,
submetendo-as previamente a apreciacdo e aprova¢dao do COFECI,
quando cabivel;

e. promover ampla divulgacdo de cada leildo, as suas expensas, por
meios eletronicos e outros meios idoneos e eficazes, de forma
proporcional a natureza, a quantidade e ao valor estimado dos bens,
observadas as exigéncias de publicidade definidas pela Administragao,
devendo manter a divulgacdo em seu sitio eletronico por prazo
compativel com o certame e, sempre que determinado pelo COFECI,
utilizar meios complementares de publicidade;

SDS, Bloco A, Lote 44, Ed. Boulevard Center, Salas 201/210, Brasilia/DF, CEP 70391-900
Fone: (61) 3321-2828 - http://www.cofeci.gov.br - e-mail: cofeci@cofeci.gov.br CNPJ 62.658.737/0001-53



Servigo Publico Federal )
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS iy
COFECI

SISTEMA
COFECIeCRECI

f. assegurar tratamento isonémico a todos os bens incluidos em leilao,
promovendo divulgacdo compativel com os lotes disponibilizados e
buscando a maior amplitude possivel de interessados;

g. prestar apoio técnico a identificagdo, organiza¢ao, composicao de
lotes e avaliagdo mercadoldgica dos bens, mediante levantamento de
informagdes e pesquisa de mercado, cabendo ao COFECI a aprovacao
final dos lotes e dos valores minimos de alienagdo;

h. conduzir o leildo publico eletronico, responsabilizando-se pelos atos
operacionais necessarios a sua realiza¢cdo até o encerramento de cada
sessao;

i. orientar os arrematantes quanto aos procedimentos relativos a
arrematacdo, pagamento, documentacgao, prazos, retirada dos bens e
demais providéncias necessarias a conclusdo do certame, observadas
as regras definidas pelo COFECI;

j. prestar atendimento aos interessados e arrematantes por meios
compativeis com a execuc¢do do objeto, inclusive por telefone, correio
eletronico ou atendimento eletronico em sua plataforma;

k. responsabilizar-se integralmente pelo pagamento de tributos,
contribuicdes, seguros, taxas, multas, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, tributdrios, comerciais e demais despesas
decorrentes da execugdao do contrato, exceto aquelas que, por
expressa disposicao legal, forem de responsabilidade do COFECI;

I. responder pelos eventuais danos pessoais, morais, materiais, lucros
cessantes e demais prejuizos causados ao COFECI ou a terceiros,
quando decorrentes de dolo ou culpa sua ou de seus empregados,
prepostos, auxiliares ou representantes, devendo adotar, em seu
proprio nome e as suas expensas, as medidas judiciais ou extrajudiciais
cabiveis;

m. observar e fazer cumprir as normas aplicaveis de seguranca, saude
e medicina do trabalho, fornecendo a sua equipe os equipamentos,
recursos materiais e condi¢des necessarias ao desenvolvimento
regular das atividades vinculadas a execugao contratual;

n. realizar, as suas expensas, todas as despesas necessarias a
preparagao, organizagdo, divulgacao e realiza¢do dos leildes, inclusive
com equipe de apoio, manutencdo da plataforma eletronica,
materiais, equipamentos, logistica operacional, atendimento aos
interessados e demais custos diretos e indiretos indispensdveis a
execuc¢do do objeto;

0. assumir os oOnus referentes a aquisicdo, disponibilizagao,
manuten¢do e operacdo dos equipamentos, sistemas e demais
recursos necessarios a execugao dos servigos;

p. comprovar ao fiscal do contrato a divulgacdo de cada leildo,
mediante apresentacdo dos registros, links, pecgas publicitarias,
publicacGes e demais evidéncias da publicidade promovida;

g. incluir, nas condi¢Ges especificas de cada leildo, regras claras sobre
inadimplemento do arrematante, observadas as disposi¢Ges
aprovadas pelo COFECI e a legislacdo aplicavel;
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r. disponibilizar ao COFECI acesso, consulta e acompanhamento dos
atos praticados em sua plataforma eletrénica, sempre que necessario
a fiscalizagdo da execugao contratual;

s. submeter a aprecia¢cdo do COFECI quaisquer ocorréncias relevantes,
impugnacdes, pedidos de esclarecimento, recursos administrativos ou
situagBes excepcionais relacionadas a execucdo dos leildes;

t. informar imediatamente a fiscalizacdo contratual qualquer
anormalidade, intercorréncia técnica, falha de sistema ou fato
relevante que possa comprometer a regularidade, a seguranga ou a
transparéncia do certame;

u. manter sigilo sobre as informacgdes a que tiver acesso em razao da
execucdo contratual, quando protegidas por dever legal ou
administrativo de confidencialidade, respondendo pelos danos
decorrentes de seu uso indevido;

v. ndo utilizar o nome, imagem institucional ou condi¢ao de contratado
do COFECI em material promocional estranho ao objeto contratado,
ressalvada a divulgacdo necessaria dos préprios leilGes autorizados
pela Administragdo;

w. acompanhar, quando solicitado e previamente autorizado pela
Administragdo, visitas de interessados aos bens a serem alienados;

X. observar integralmente o edital, o contrato, este Termo de
Referéncia e a legislagdo aplicavel a atividade de leiloeiro oficial.

6.2. Quando utilizada plataforma eletronica prépria do Leiloeiro Oficial, esta devera, no minimo:

|. assegurar acesso Seguro aos usuarios, com mecanismos adequados
de autenticagao;

Il. permitir o cadastramento e a habilitagcdo de interessados;

ll. possibilitar o recebimento de lances em tempo real;

IV. manter registro cronoldgico e integro dos lances ofertados;

V. permitir o acompanhamento da disputa pela fiscalizagao do COFECI;
VI. emitir relatérios gerenciais e operacionais do certame;

VII. armazenar os dados necessarios a auditoria e a fiscalizagao
contratual; e

VIIl. atender aos requisitos de publicidade, transparéncia,
funcionalidade e rastreabilidade exigidos pela Administragao.

6.3. O Leiloeiro Oficial devera apresentar ao COFECI, em até 10 (dez) dias Uteis apds a realizagédo
de cada leildo, a respectiva Ata do Certame, em formato digital e, quando solicitado, também
em meio fisico, contendo, no minimo:

a. identificacdo do leildo e data de realizagdo;

b. identificagdao dos lotes leiloados;

c. valor do prego minimo de cada lote;

d. valor do lance vencedor ofertado;

e. nome completo ou razao social do arrematante vencedor;

f. CPF ou CNPJ e documento de identificagdo do arrematante
vencedor;

g. endereco e telefone para contato do arrematante vencedor;
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h. cépia dos autos de arrematac¢do ou documentos equivalentes;

i. documento fiscal cabivel relativo a prestagdo do servigo, quando
exigivel;

j. termo de declaracgdo de leildo deserto ou fracassado, se for o caso; e
k. registro das ocorréncias relevantes verificadas durante o certame.

6.4. O Leiloeiro Oficial devera apresentar ao COFECI, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis,
contados da realizacdo de cada certame, a prestagao de contas correspondente, em formato
digital e, quando solicitado, também em meio fisico, acompanhada de relatério detalhado
contendo, ho minimo:

a. data do certame;

b. discrimina¢do dos bens alienados;

c. valor de avaliacdo e valor de arrematacdo de cada lote;

d. valor total das vendas realizadas;

e. identificacdo completa dos arrematantes, com nome, endereco,
telefone e CPF ou CNPJ, conforme o caso;

f. valor da comissdo do Leiloeiro, quando cabivel, acompanhado do
respectivo comprovante de pagamento pelos arrematantes;

g. quantitativo de lotes arrematados e ndo arrematados;

h. demonstrativo financeiro do certame;

i. comprovantes e documentos pertinentes a execugdo do leildo,
quando exigidos pela fiscalizagdo; e

j. demais informagdes que o COFECI entender necessarias a regular
instrugao, fiscalizagdo e controle da execuc¢do contratual.

6.5. A critério do COFECI, poderao ser dispensadas, complementadas ou acrescidas informacgoes
pertinentes a prestacdo de contas, mediante comunicagao prévia ao Contratado.

6.6. Caso o Contratado, por determinagdo expressa do COFECI e conforme as regras especificas
do certame, venha a receber valores relativos a alienagao, devera efetuar o repasse ou depdsito
na conta indicada pela Contratante, no prazo e na forma definidos pela Administragdo,
acompanhado da correspondente presta¢do de contas.

6.7. Na hipdtese de descumprimento dos prazos ou obrigagdes relacionadas a prestagdo de
contas, o Contratado ficard sujeito as sangdes previstas no edital, no contrato e na legislacdo
aplicavel, sem prejuizo da adog¢do das demais medidas administrativas cabiveis.

6.8. Em havendo situag¢do superveniente que impossibilite a completa prestagao de contas no

prazo estabelecido, o Contratado devera formular pedido fundamentado de prorrogacao de
prazo, a ser submetido a analise e delibera¢cdo do COFECI.

7. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE (COFECI)

7.1. S3o obriga¢des do COFECI, sem prejuizo de outras previstas no edital, no contrato e na
legislagdo aplicavel:
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a. disponibilizar ao Leiloeiro Oficial, em tempo habil, as informagdes,
documentos e orientagbes necessdrios a adequada execuc¢do dos
servigos;

b. indicar os bens mdveis inserviveis e os bens imdveis a serem
submetidos a leildo, com as informag&es patrimoniais, administrativas
e documentais necessarias a sua identificacdo e alienagao;

c. definir, aprovar e autorizar os lotes a serem leiloados, bem como
deliberar sobre os valores minimos de alienagdo, com base nas
informagdes técnicas e mercadoldgicas disponiveis;

d. analisar e aprovar, quando cabivel, minutas de avisos, catalogos,
relatérios, pecas informativas e demais documentos auxiliares
relacionados a realizacdo dos leilOes;

e. acompanhar e fiscalizar a realizacdo dos leildes e a execugao
contratual, por meio de servidor ou comissdo designada, podendo
solicitar esclarecimentos, ajustes, documentos e providéncias ao
contratado;

f. fornecer meios para vistoria prévia dos bens pelos interessados,
diretamente ou com apoio do Leiloeiro Oficial, observadas as
condicdes de seguranga, disponibilidade e conveniéncia
administrativa;

g. disponibilizar ao contratado, quando necessario, acesso as
informagdes e aos locais em que se encontrem os bens, observadas as
regras internas do COFECI e as condi¢Ges de seguranca aplicaveis;

h. formalizar a venda dos bens arrematados com os respectivos
compradores, mediante a adogdo das providéncias administrativas e
documentais cabiveis em cada caso;

i. realizar a cobranc¢a dos valores arrematados, mediante depdsito
bancdrio em conta indicada pelo COFECI, na forma prevista no edital,
no contrato e nas orientagdes expedidas pela fiscalizagao;

j. receber, conferir e analisar a ata, os relatérios gerenciais, os
demonstrativos de arrematagdo e os demais documentos
apresentados pelo Leiloeiro Oficial apds a realizagao de cada certame;
k. deliberar sobre impugnacdes, recursos, pedidos de esclarecimento
e demais ocorréncias administrativas relacionadas ao leildo, quando a
matéria exigir manifestagcdo da Administragao;

I. comunicar formalmente ao contratado as irregularidades verificadas
na execuc¢ao dos servicos, para que sejam adotadas as providéncias
cabiveis;

m. propor e, quando couber, aplicar as penalidades por
descumprimento contratual, observados o edital, o contrato e a
legislagdo de regéncia, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa;
n. atestar o cumprimento das obriga¢des contratuais, para fins de
controle administrativo da execug¢do do objeto;

0. zelar pela observancia dos principios da legalidade, publicidade,
eficiéncia, transparéncia, economicidade e interesse publico em todas
as fases da contratacdo e da realizagdo dos leildes.

7.2. Compete exclusivamente ao COFECI a decisdo administrativa quanto:
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I. a oportunidade e conveniéncia de realiza¢do de cada leilao;
Il. a inclusdo ou retirada de bens do certame;

lll. a aprovagao dos lotes e dos valores minimos de alienagao;
IV. a aprovagao das condi¢des especificas de venda;

V. a homologacdo dos resultados, quando cabivel; e

VI. a formalizacao final da alienagao dos bens arrematados.

7.3. O COFECI ndo respondera pela cobranga da comissdao devida ao Leiloeiro Oficial pelos
arrematantes, nem pelos custos operacionais assumidos pelo contratado para execug¢do do
objeto, observada a forma de remuneracdo prevista no edital.

7.4. Todos os atos praticados pelo Leiloeiro Oficial no ambito da execugao contratual estarao
sujeitos a fiscalizagao permanente do COFECI, podendo ser objeto de verificagao, determinagao
de ajuste, corre¢do ou revisdao administrativa sempre que identificada desconformidade com o
interesse publico, com a legislagdo vigente, com o edital, com o contrato ou com este Termo de
Referéncia.

7.5. Verificada irregularidade relevante na condugao dos procedimentos pelo Leiloeiro Oficial, o
COFECI podera adotar as medidas administrativas cabiveis, inclusive determinar a suspensdo de
atos, exigir saneamento, promover a apuragao de responsabilidades e propor a aplicacdo das
sanc0es cabiveis, na forma da legislagao aplicavel.

8. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecugao total ou parcial.

8.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisa¢ao ou suspensdo do contrato, o cronograma
de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

8.3. As comunicagdes entre o COFECI e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrbnica para esse fim.

8.4. O ¢drgdo ou entidade poderd convocar representante da contratada para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

8.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do
plano de fiscalizagdo, que contera informag¢des acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugao do objeto, do plano complementar
de execugdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes
aplicaveis, dentre outros.

8.6. A contratada designara formalmente um preposto no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apés a
assinatura do contrato, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execu¢ao
do objeto contratado.
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8.7. O COFECI podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutenc¢do do
preposto designado, hipdtese em que a contratada designard outro para o exercicio da
atividade.

8.8. A execucgdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato ou
pelo respectivo substituto.

8.9. O fiscal do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condi¢Bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracdo (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, VI).

8.10. O fiscal do contrato anotara no histdorico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a
regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

8.11. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagcdes
para a corregdo da execug¢do do contrato, determinando prazo para a corregao.

8.12. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdo ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

8.13. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdao do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

8.14. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renova¢do ou a prorrogagao
contratual.

8.15. O fiscal do contrato verificard a manutengao das condi¢Ges de habilitagdao da contratada,
acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios
pertinentes, caso necessario.

8.16. Caso ocorra descumprimento das obrigacGes contratuais, o fiscal do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

8.17. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no histdrico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteracGes e das prorrogac¢des contratuais, elaborando relatdrio com vistas a verificagdo da
necessidade de adequag¢des do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragao.
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8.18. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo fiscal do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for
0 caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

8.19. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condi¢des de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

8.20. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagao realizada pelo fiscal
quanto ao cumprimento de obrigacGes assumidas pela contratada, com men¢do ao seu
desempenho na execu¢do contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

8.21. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagao de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que
trata o artigo 158, da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia
para tal, conforme o caso.

8.22. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugao
dos objetivos que tenham justificado a contratagao e eventuais condutas a serem adotadas para
o aprimoramento das atividades do COFECI.

8.23. O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos para
a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagao e gestdao nos termos do contrato.

9. DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

9.1. A afericdo da execugdo contratual serd realizada por leildo executado, mediante
verificagdo, pela fiscalizacdo do contrato, do cumprimento integral das obrigacGes previstas
neste Termo de Referéncia, no edital e no contrato.

9.2. A medicdo dos servicos considerard, para cada leildo realizado, o atendimento, no minimo,
dos seguintes requisitos:

a. preparagdo e organizacdo do certame, com apoio técnico a
formacdo dos lotes e a disponibilizagdo das informagdes necessarias a
alienagao;

b. comprovac¢do da divulgacao do leildo, em conformidade com as
exigéncias estabelecidas pela Administragao;

c. disponibilizacao e funcionamento regular da plataforma eletronica
utilizada para o certame;

d. conducdo da sessdo publica de leildo na forma aprovada pelo
COFECI;

e. orientagdo aos interessados e aos arrematantes quanto aos
procedimentos de participa¢do, arrematagdo, pagamento e retirada
dos bens;
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f. entrega da ata do certame, autos de arrematacdo e demais
documentos exigidos;

g. apresentacdo dos relatdrios gerenciais e da correspondente
prestacdo de contas, nos prazos fixados; e

h. comprovagao do depdsito integral dos valores arrecadados na conta
indicada pelo COFECI, quando aplicavel.

9.3. A execucdo de cada leildo somente sera considerada regularmente cumprida apés o
recebimento e a conferéncia, pela fiscalizagdo contratual, da documenta¢do comprobatéria
pertinente, inclusive ata, relatdrios, demonstrativos financeiros e demais documentos exigidos
pela Administragao.

9.4. O recebimento da execugao contratual ocorrerd mediante ateste do fiscal do contrato, apds
verificacdo da conformidade dos servicos prestados com as condi¢Ges estabelecidas neste
Termo de Referéncia, no edital e no contrato.

9.5. Constatadas falhas, impropriedades, omissdes, inconsisténcias documentais,
irregularidades na conducdo do certame, deficiéncia na publicidade, indisponibilidade da
plataforma ou atraso na entrega da presta¢do de contas, a fiscalizagdo notificard o Contratado
para saneamento, sem prejuizo da adog¢ao das medidas administrativas cabiveis e da aplicacdo
das sangbes previstas.

9.6. O pagamento de cada item ou lote arrematado sera efetuado pelo arrematante
diretamente ao COFECI, na forma e nas condi¢des estabelecidas no edital do leildo, devendo o
valor integral arrecadado ser depositado na conta bancdria indicada pela Contratante.

9.7. A comissdo de 5% (cinco por cento) relativa a cada item ou lote arrematado sera paga pelo
arrematante diretamente ao Leiloeiro Oficial, na forma da legislacdo aplicavel e das regras
estabelecidas no edital do leildo.

9.8. A falta de pagamento, pelo arrematante, do valor da arrematagdo e da comissdo devida ao
Leiloeiro Oficial sujeitara o inadimplente as sangdes previstas na legislagdo aplicavel e no edital
do leildo.

9.9. Caso haja, por for¢a da proposta vencedora, do contrato ou do edital, obrigacdo especifica
de repasse ao COFECI de valores vinculados a renuncia, desconto ou reducdo da taxa de
comissao, a falta de pagamento ou o atraso no respectivo repasse sujeitara o Leiloeiro Oficial as
sancdes previstas na Lei n? 14.133/2021, sem prejuizo das demais medidas administrativas e
contratuais cabiveis.

9.10. Os procedimentos para formalizagao da alienagdo e, quando cabivel, para transferéncia da
propriedade do bem alienado somente serdao autorizados apds a comprovagao da quitacdo
integral dos pagamentos previstos nos itens 9.6 e 9.7.

9.11. N3o serd devida ao Leiloeiro Oficial qualquer outra remuneragao, taxa, reembolso, verba
administrativa ou pagamento equivalente pelo COFECI, além da comissdo devida diretamente
pelos arrematantes, nos termos da legislagao aplicdvel, do edital e do contrato.
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9.12. O arrematante vencedor devera retirar o bem no local indicado no edital do leildo,
correndo por sua conta todos os custos, despesas, encargos e providéncias necessarios a
retirada, transporte, carregamento, desmontagem, transferéncia, regularizacdo e demais atos
relacionados ao bem arrematado.

9.13. O COFECI promovera as publica¢des legais do leildo nos meios oficiais aplicdveis, inclusive
em seu sitio eletrénico institucional, no PNCP e em outros canais oficiais ou legalmente exigidos,
conforme a legislagdo vigente.

9.14. As publicagbes e divulgacdes adicionais destinadas a ampliacdo da competitividade do
certame, tais como divulgacdo em sitio eletronico préprio do Leiloeiro, plataforma digital de
leildo e outros meios complementares de publicidade, serdo de responsabilidade exclusiva do
Contratado.

9.15. Caso o leildo seja deserto ou fracassado, ndo cabera ao Leiloeiro Oficial qualquer
remuneracgao por parte do COFECI, permanecendo inaplicdvel qualquer pagamento direto pela
Contratante.

9.16. O Leiloeiro Oficial serd responsavel pelo recolhimento de tributos, taxas, contribuicdes
previdencidrias, encargos trabalhistas, prémios de seguro, emolumentos, despesas diretas ou
indiretas e quaisquer outros 6nus necessarios a execugao dos servigos contratados.

9.17. O COFECI ndo respondera, nem mesmo solidariamente, pela solvéncia e adimpléncia dos
arrematantes, inclusive quanto ao pagamento da comissao devida ao Leiloeiro Oficial.

9.18. A prestacao de contas deverd ser apresentada pelo Contratado no prazo maximo de 15
(quinze) dias uteis, contados da realizagdo de cada certame, em formato digital e, quando
solicitado, também em meio fisico, acompanhada de relatério detalhado contendo, no minimo:

a. identificacdo do leildo e data de realizagao;

b. discriminac¢do dos bens e lotes alienados;

c. valor minimo e valor de arrematacdo de cada lote;

d. valor total arrecadado;

e. identificacdo completa dos arrematantes, com nome, endereco,
telefone e CPF ou CNPJ, conforme o caso;

f. valor da comissdo do Leiloeiro, quando cabivel, acompanhado do
respectivo comprovante de pagamento pelos arrematantes;

g. quantitativo de lotes arrematados, desertos, fracassados ou nao
arrematados;

h. cépia dos autos de arrematacdo e dos documentos complementares
exigidos;

i. demonstrativo financeiro do certame; e

j. demais informacgdes solicitadas pela fiscalizagdo contratual.

9.19. A auséncia de apresentacdo da prestagao de contas no prazo fixado, ou sua apresentagao
de forma incompleta ou irregular, impedira a aceita¢do definitiva da execugao correspondente,
sem prejuizo da notificacdo para regulariza¢do e da aplicacdao das sang¢des cabiveis.
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9.20. Na hipdtese de ocorréncia superveniente que impeca o cumprimento do prazo para
apresentagdo da prestacdo de contas, o Contratado devera solicitar, de forma fundamentada, a
prorrogacao do prazo ao COFECI, antes de seu vencimento, cabendo a Administragao decidir
sobre o pedido.

9.21. Os critérios de medicdo previstos neste item nao afastam o poder-dever de fiscalizagao
permanente do COFECI sobre todos os atos praticados pelo Leiloeiro Oficial no curso da

execucdo contratual.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. N3o se aplica. Em razdo do objeto da presente contratacdo o Leiloeiro recebera percentual
de 5% (cinco por cento) sobre o valor de venda de cada bem arrematado, a ser pago pelo
arrematante no ato do leildo, de acordo com o previsto no Art. 24, Paragrafo Unico, do Decreto
21.981/32.

11. DO PRAZO PARA RESPOSTA AO PEDIDO DE RESTABELECIMENTO DO EQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO

11.1. N3o se aplica. Ndo ha prego contratual pago pela Administragao, razao pela qual nao se
aplica pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro nos moldes usuais de
contratos administrativos onerosos.

12. DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que
isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

12.2. Se as obriga¢des nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada
até a conclusdo do objeto.

12.3. Quando a ndo conclusdo decorrer de culpa da contratada:

12.3.1. Ficard ela constituida em mora, sendo-lhe aplicdveis as respectivas sang¢les
administrativas.

12.3.2. Podera o COFECI optar pela extincdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execuc¢do contratual.

12.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137, da Lei n? 14.133/21, bem
como amigavelmente, por decisdao arbitral ou por decisao judicial, aplicando-se as disposi¢cdes
dos artigos 138 e 139, da mesma Lei:

12.4.1. A alteragao social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da contratada ndo
ensejard a extingao se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
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12.4.2. Se a operacgdo implicar mudancga da contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteragdo subjetiva.

12.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

12.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.5.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.5.3. Indeniza¢des e multas.

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. A contratada sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes infragdes:
13.1.1. dar causa a inexecugao parcial do contrato;

13.1.2. dar causa a inexecugdao parcial do contrato que cause grave dano ao COFECI, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

13.1.3. dar causa a inexecugao total do contrato;

13.1.4. ensejar o retardamento da execugdo do objeto sem motivo justificado;

13.1.5. prestar declaragdo falsa durante a execugdo do contrato;

13.1.6. praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

13.1.7. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
13.1.8. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n® 12.846/2013.

13.2. Serdo aplicadas a contratada pelas infragdes administrativas as seguintes sangdes:

13.2.1. adverténcia, quando a contratada der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre
que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave;

13.2.2. impedimento de licitar e contratar, quanto praticadas as condutas descritas nos subitens
13.1.2, 13.1.3 e 13.1.4, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

13.2.3. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos subitens 13.1.5, 13.1.6, 13.1.7 e 13.1.8, bem como nos subitens 13.1.2, 13.1.3 e
13.1.4, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave;

13.2.4. multa moratdria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado, incidente
sobre a base de calculo definida no item 13.3, até o limite de 30 (trinta) dias;
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13.2.5. multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre a base de célculo definida no item
13.3, para as infragGes descritas nos subitens 13.1.5 a 13.1.8;

13.2.6. multa compensatoéria de 30% (trinta por cento) sobre a base de célculo definida no item
13.3, para a infragdo descrita no subitem 13.1.3;

13.2.7. multa compensatoéria de 25% (vinte e cinco por cento) sobre a base de calculo definida
no item 13.3, para a infragdo descrita no subitem 13.1.2;

13.2.8. multa compensatéria de 15% (quinze por cento) sobre a base de célculo definida no
item 13.3, para a infragao descrita no subitem 13.1.4;

13.2.9. para a infragdo descrita no subitem 13.1.1, a multa compensatéria serd de 20% (vinte
por cento) sobre a base de calculo definida no item 13.3.

13.3. Para fins de aplicagdao das multas previstas neste item, adotar-se-a como base de calculo,
conforme a natureza da infragao:

13.3.1. o valor do lote ou bem diretamente afetado pela infragdao, quando o descumprimento
disser respeito a lote ou bem determinado;

13.3.2. o valor total dos lotes diretamente afetados, quando a infracdo alcangar mais de um
lote no mesmo certame;

13.3.3. o valor total de avaliagio ou de arrematagao do leilao afetado, quando a infracdo
comprometer a execugao do certame como um todo;

13.3.4. na impossibilidade de identificagdo objetiva das hipdteses anteriores, a Administracdo
motivara, no processo, a adog¢do da base de cdlculo mais compativel com a extensdo do dano,

do descumprimento e da repercussao da infragdo.

13.4. A aplicagdo das sang¢des acima descritas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacgdo integral do dano causado ao COFECI.

13.5. Todas as sangdes previstas poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa.
13.6. Na aplicacdo das san¢des serdo considerados:

13.6.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

13.6.2. as peculiaridades do caso concreto;

13.6.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

13.6.4. os danos que dela provierem para o COFECI;

13.6.5. a implantag¢do ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgdos de controle.
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13.7. Na aplicagdo da penalidade de multa serd facultada a defesa da contratada no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

13.8. As multas e indenizagdes eventualmente apuradas serdo cobradas administrativamente e,
nao havendo pagamento no prazo fixado, poderao ser objeto de cobranca judicial, sem prejuizo
das demais medidas cabiveis.

13.8.1. Previamente ao encaminhamento a cobrancga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pelo COFECI.

13.8.2. Os débitos da contratada para com o COFECI, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizag¢des, poderdo, quando cabivel, ser compensados com créditos decorrentes de outros
contratos administrativos que a contratada possua com o COFECI, na forma da legislagao
aplicavel.

13.9. A aplicagdo das sangoOes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure a
contratada o contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto no caput
e paragrafos do art. 158 da Lei n2 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar
e contratar e de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133/2021, ou em outras
leis de licitagBes e contratos da Administra¢do Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n? 12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na legislagado aplicavel.

13.11. A personalidade juridica da contratada podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
neste contrato ou para provocar confusdo patrimonial e, nesse caso, todos os efeitos das
sang¢Oes aplicadas a pessoa juridica serdao estendidos aos seus administradores e sécios com
poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacdo de coliga¢do ou controle, de fato ou de direito, com a contratada, observados, em todos
0s casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.

13.12. O COFECI devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacdo da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ele
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal.

13.13. As san¢Oes de impedimento de licitar e contratar e de declaragao de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/2021.

14. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

14.1. As exigéncias de habilitagdao juridica, regularidade fiscal, social e trabalhista e demais
condicBes de participacdo serdao aquelas previstas no Edital, observada a natureza do objeto e a
condicao do licitante como pessoa fisica ou pessoa juridica, conforme admitido no certame.
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14.2. Em razdo das caracteristicas da contratacdo e da inexisténcia de pagamento direto do
COFECI ao contratado, nao havera exigéncia especifica de qualificagdo econdmico-financeira
além daquelas eventualmente constantes do Edital e das verificagGes cadastrais cabiveis.

14.3. Os critérios de qualificagdo técnica a serem atendidos pelo fornecedor serao os seguintes:

14.3.1. comprovagdo de regular matricula como Leiloeiro Oficial, mediante apresentagao de
certiddo emitida pela Junta Comercial do Estado do Distrito Federal — DF, na forma exigida no
instrumento convocatorio;

14.3.2. apresentacdo de declara¢do de que organizara leildes oficiais com periodicidade minima
semestral, caso existam bens a serem leiloados, de acordo com o plano de trabalho aceito pela
Contratante;

14.3.3. apresentacdo de declara¢do de que dispGe de solugdo técnica para realizagdo de leildo
oficial, utilizando recursos de tecnologia da informacao, permitindo o recebimento de lances na
forma exigida pela Administragao;

14.3.4. apresentacdo de declaragdo contendo a descrigdo do sistema de processamento
utilizado para as atividades inerentes a alienagdo dos bens e para a disponibilizacdo de
informacgdes gerenciais e controles de cada fase do processo;

14.3.5. comprovacao de aptiddo para a execugdo de servico similar, de complexidade
tecnoldgica e operacional equivalente ou superior ao objeto da contratacdo, mediante
apresentacdo de certiddes ou atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou
privado, ou por conselho profissional competente, quando cabivel.

14.3.5.1. Para fins da comprovagdo de que trata o subitem anterior, os atestados deverdo
demonstrar, no minimo, a realizagdao, com éxito, de leildo de bens méveis e imdveis.

14.3.5.2. Sera admitido, para fins de comprova¢dao da capacidade técnica, o somatério de
diferentes certidGes ou atestados de servigos executados de forma concomitante.

14.3.5.3. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou
da filial do licitante, quando cabivel.

14.3.5.4. O licitante devera disponibilizar, quando solicitado pela Administragdo, todas as
informacgdes necessarias a comprovacao da legitimidade dos atestados apresentados, inclusive
c6pia do contrato que deu suporte a contratacdo, endereco atual do contratante e local em que
os servicos foram prestados.

14.3.5.5. Os atestados deverdo referir-se a servigos prestados no ambito da atividade econdmica
principal ou secunddria do licitante, quando aplicavel.

14.4. O critério de julgamento da proposta serd o de maior desconto, nos termos do Edital,
aplicado na forma da sistematica operacional adotada no sistema eletrénico.
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14.5. A contratagdo serd processada em item Unico, observado o valor estimado ficticio de RS
1,00 (um real), adotado exclusivamente para fins de operacionaliza¢dao do certame no sistema
Compras.gov.br, conforme regras estabelecidas no Edital.

14.6. Para fins de disputa eletronica, estabelece-se como referéncia operacional o percentual
maximo ficticio de 1% (um por cento), correspondente ao valor de RS 1,00, de modo que os
lances ofertados no sistema representarao o menor valor ficticio a ser registrado, observando-
se, na pratica, a légica de maior desconto.

14.7. Considerando que, no ambito desta contrata¢do, ndo havera 6nus ao COFECI a titulo de
comiss3do do comitente, todos os licitantes dever3o registrar proposta/lance final no valor de RS
0,01 (um centavo), sob pena de desclassifica¢cdo, para viabilizar a sistematica de julgamento
prevista no instrumento convocatodrio.

14.8. A remuneracao do Leiloeiro Oficial decorrera exclusivamente da comissdo paga pelos
arrematantes, na forma da legislacdo aplicavel e das regras editalicias, ndo sendo devido pelo

COFECI qualquer pagamento direto ao contratado.

14.9. As regras de desempate entre propostas serdo aquelas previstas no Edital e na Lei n?
14.133/2021, observada, quando cabivel, a sistematica especifica adotada para o certame.

15. DA ALTERACAO DO CONTRATO

15.1. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-do pela disciplina dos artigos 124 e seguintes da
Lei n2 14.133, de 2021.

15.2. A contratada é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢Ges contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessdrios até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial atualizado do contrato. O acréscimo somente podera ser realizado relativamente a Ultima
contratagao.

15.3. As supressoes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo
exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do termo de
contrato.

15.4. Registros que ndo caracterizam alteragao do contrato poderao ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragcdo de termo aditivo, na forma do artigo 136, da Lei n?

14.133/2021.

16. DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos decorrentes da execuc¢do contratual serdo decididos pelo COFECI, com
fundamento nas disposicdes da Lei n? 14.133/2021, do Decreto n® 21.981/1932, nas demais
normas federais aplicdveis a contratacdo e a atividade de leiloeiro oficial, bem como,
subsidiariamente, nos principios gerais do direito administrativo e dos contratos.

17. DO FORO
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17.1. Quaisquer controvérsias advindas da contratac¢do serdo dirimidas na Justica Federal, Secdo
Judiciaria de Brasilia - DF.

18. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

18.1. O custo estimado da contratagdo para o COFECI é de RS 0,00 (zero reais), tendo em vista
que a execugao do objeto ndo implicara despesa publica direta para a Contratante.

18.2. Para fins exclusivamente operacionais de cadastramento e disputa no sistema
Compras.gov.br, serd adotado o valor ficticio de RS 1,00 (um real), correspondente ao
percentual maximo ficticio de 1% (um por cento), conforme a sistematica estabelecida no edital.

18.3. O valor indicado no sistema nao representa pagamento devido pelo COFECI ao contratado,
servindo apenas como parametro técnico para viabilizar o processamento da disputa eletronica
e o julgamento pelo critério de maior desconto.

18.4. A remuneracdo do Leiloeiro Oficial decorrerd exclusivamente da comissdo devida pelos
arrematantes, na forma da legislagao aplicavel, do edital e do edital especifico de cada leilao,
quando expedido, inexistindo obrigacdo de desembolso orgamentario por parte do COFECI.

18.5. Assim, para fins de planejamento da contrata¢do, adota-se a seguinte referéncia:
a. custo da contratagdo para o COFECI: RS 0,00;
b. valor ficticio para cadastramento no sistema Compras.gov.br: RS
1,00;

c. remuneragao do Leiloeiro Oficial: comissdao paga diretamente pelos
arrematantes, sem 6nus para o COFECI.

19. DA EXPEDICAO

19.1. Este Termo de Referéncia foi expedido na cidade de Brasilia, em 08 de abril de 2026, por:

Original Assinado.

Gean Anderson Silva
Superintendente — COFECI

SDS, Bloco A, Lote 44, Ed. Boulevard Center, Salas 201/210, Brasilia/DF, CEP 70391-900
Fone: (61) 3321-2828 - http://www.cofeci.gov.br - e-mail: cofeci@cofeci.gov.br CNPJ 62.658.737/0001-53



